2026.gada 21 julijs

Atzinums par 1/8 domajamas dalas no nekustama ipasuma,
kas atrodas Rézeknes pilséta, Celtnieku iela 1,
piespiedu pardoSanas veértibu.
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Gaidai Rutkovskai
Cienljama kundze !
Péc Jasu pasitijuma esam veikusi 1/8 domajamas dalas no nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 2100
006 0822, kas atrodas Rézeknes pilséta, Celtnieku iela 1, ir registréts Rézeknes pilsétas zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000063267 (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.

Viss nekustamais Tpasums Rézeknes pilséta, Celtnieku iela 1 sastav no zemes gabala ar kadastra
apzimégjumu 2100 006 0822 un kopéjo platibu 633 m?, bives (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 2100 006
0822 001 un kopéjo plattbu 116,7 m2, baves (Skina) ar kadastra apzimé&jumu 2100 006 0822 002 un kopéjo platibu
47,1 m2, bives (saimniecibas &kas) ar kadastra apziméjumu 2100 006 0822 005 un kopéjo platibu 26,7 m2 un blves
(8kana) ar kadastra apziméjumu 2100 006 0822 006 un kopéjo platibu 18,6 m2.

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Celtnieku iela 1 dalas
Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz 1/8 domajamo dalu no zemes gabala ar kadastra
apziméjumu 2100 006 0822 un kopgjo platibu 633 m?, biives (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 2100 006
0822 001 un kopéjo platibu 116,7 m2, biives (Skiina) ar kadastra apziméjumu 2100 006 0822 002 un kopgjo platibu
47,1m2, baves (saimniecibas €kas) ar kadastra apzimé&umu 2100 006 0822 005 un kopgjo platibu 26,7 m2, blves
(8kiina) ar kadastra apzimgjumu 2100 006 0822 006 un kopégjo platibu 18,6 m2.

Starp domajamo dalu idzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts nekustama ipasuma
koplietosanas kartibas ligums, tadé] nav noteikta kartiba, kada lidzipasnieki izmanto ipaSumu un ta dalas, un
izsoles dalibniekiem pasiem jaizverté ar So apgratinajumu saistitie riski un papildu izdevumi.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai
Rutkovskai, izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no masu ricibd esoas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Apkopojot informaciju par nekustamo 1pasumu tirgu, vértétajs secina, ka darijumi ar domajamo daju no
ipasuma (bez lietoSanas kartibas liguma) notiek |oti reti. Parsvara Sie darijumi notiek domajamo daju Tpasnieku
starpa. Latvijas standartos ,IpaSumu vértésana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa vértiba” (p. 3.15.),
kas raksturo darijjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstak|os, kas atSkiras no normala ipasuma
pardales procesa atklata tirgli. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots ari juridiska aspekta, defingjot
kompromisa Iemumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vertiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma
starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties
darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba. Daudzos gadijumos cena, kas ir
taisniga starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas iegiistama tirgli, un sakara ar to, ka patiesas veértibas
aprekina nav nemti véra apstakli, kas butu jaignore tirgus veértibas aprekina, konkretaja gadijuma patiesa
vértiba ir pielidzinama tirgus vértibai.

Novértéjama ipasuma 1/8 domajamas dalas patiesa (tirgus) vértiba ir aprékinata ka matematiska 1/8
vértiba no novértéjama ipasuma tirgus vértibas.

Rézeknes pilséta, Celtnieku iela 1



“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 1/8 domajamas dalas no nekustama ipasuma, kas
atrodas Rézeknes pilséta, Celtnieku iela 1, 2026.gada 21.julija visvairak iespg&jama piespiedu pardoSanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

4 200 (Cetri tikstosi divi simti) eiro.

Nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums ir 2026.gada 15.maijs.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespé&jamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vertéjama ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Rézeknes pilséta, Celtnieku iela 1
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

1/8 domajama dala no nekustama pasuma, kas atrodas Rézeknes pilséta,
Celtnieku iela 1.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditaja Gaida
Rutkovska.

1.3 VertéSanas uzdevums

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértgjama nekustama
ipaSuma 1/8 domajamas dalas piespiedu pardoSanas vértibu.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 21.julijs.

1.5 VerteSanas meérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par véertgjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

1/8 domajamas dalas Tpasnieks - fiziska persona.

Laulatas atseviska manta.

Pamats: 2023.gada 5.janvara mantojuma aplieciba par tiesibam uz mantojumu
péc likuma Nr.55.

Lidzipa$nieks 1/2 domajamai dalai - fiziska persona.

Lidzipa$nieks 1/4 domajamai dalai - fiziska persona.

Lidzipa$nieks 1/8 domajamai dalai - fiziska persona.

1.7 Vertejama paSuma sastavs

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta,
Celtnieku iela 1 dalas TpaSnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma
tiesibas uz 1/8 domajamo dalu no:

- zemes gabala ar kadastra apziméjumu 2100 006 0822 un kopéjo platibu
633m?,

- blves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 2100 006 0822 001 un
kopéjo platibu 116,7 m2;

- baves (8kina) ar kadastra apziméjumu 2100 006 0822 002 un kopéjo platibu
47,1 m?,

- baves (saimniecibas ékas) ar kadastra apziméjumu 2100 006 0822 005 un
kopéjo platibu 26,7 m2;

- baves (8kuina) ar kadastra apziméjumu 2100 006 0822 006 un kopé&jo platibu
18,6 m2.

Starp domajamo daju hdzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama Tpasuma koplietosanas kartibas ligums, tadé] nav
noteikta kartiba, kada lidzipasnieki izmanto ipaSumu un ta dalas, un
izsoles dalitbniekiem pasiem jaizvérté ar So apgrutinajumu saistitie riski un
papildu izdevumi.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Saskana VZD datiem dzivojama maja ir divu dzivoklu maja ar paligékam un
zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas ékam un zemes gabalu.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 24.aprila Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.12001/031/2026-NOS.

Reézeknes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000063267 datorizdruka.
2026.gada 25.maija Valsts zemes dienesta Latgales regionalas parvaldes izzina
Nr. 2-06-L/553 par informacijas snieg3anu..

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

www.geolatvija.lv - www.cenubanka.lv www.kadsatrs.lv. = www.balticmaps.lv

www.bis.gov.lv

1/8 domajamas dalas no nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Celtnieku iela 1 piespiedu pardoSanas vértibas noteik$ana
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1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru fiklu gaisvadu
[niju 0,0036 ha;

- dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgriatinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprekinam 0,0633 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju Imiju 0,0003
ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap idensvadu, kas atrodas lidz 2 metru
dzilumam 0,0165 ha;

- sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu 0,0633 ha;

- lauku zemei izvertéjamo apgratingjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam 0,0036 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Starp domajamo daju ldzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama Tpasuma koplietosanas kartibas ligums, tadé| nav
noteikta kartiba, kada lidzipaSnieki izmanto ipasumu un ta dajas, un
izsoles daltbniekiem pasiem jaizvérté ar So apgratinajumu saistitie riski un
papildu izdevumi.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Rézeknes pilsetas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000063267 Il.dalas
2.iedala izdarttas atzimes par apgratinajumiem.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertéta;i
nesniedz telpu iek3&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un 8t
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (dzivosanai derigs);

- vértgjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojosiem apgritinajumiem.

1/8 domajamas dalas no nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Celtnieku iela 1 piespiedu pardoSanas vértibas noteik$ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
2 74

U f/ éa_#i{ Tihanovka | |
'. ‘-,.Hi' . Jaunie Caéi-. .
— e sim

R ]

Informéacijas avots: www.balticmaps.lv
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana
‘ Teritorijas izmantoZana »

(b AzTmatald vwetd kartd prasibas beritarias
Igmantodaial MolERERs Teribargat plinsciuma

Funkeciondlals rondjums
» Sl apbived fedbariya

Aparitinbths teritorljas
o Saillbels mEsaigiaslis Wiibania 4 kepakLi

Papitdu informacija

= Jerme vientba: 21000040837 (ukakit papdc informbyi)

Savrupmaju apbdves teritorija (DzS)
Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI

Celtnieku iela

Buve (dzivojama maja) ar kadastra apziméjumu
2100 006 0822 001

Biive (dzivojama maja) ar kadastra apziméjumu
2100 006 0822 001

Biive (dzivojama maja) ar kadastra apziméjumu
2100 006 0822 001

Teritorija un paligékas

1/8 domajamas dalas no nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Celtnieku iela 1 piespiedu pardoSanas vértibas noteik$ana
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leeja éka Saimniecibas ekas

Saimniecibas ekas
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Rézeknes pilsétas centrala dala, kvartala, ko veido Lubanas iela,
Kri§jana Valdemara iela, Upes iela un Celtnieku ielas.

Lidz Rézeknes pilsétas centram ir aptuveni 1,88 km jeb 2 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Rézeknes pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti un vilcienu satiksme.
Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Zemnieku ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Rézekne- 2” ir aptuveni 1,4 km.
Teicams Labs Videjs Vaj§ Slikis

X

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Reézeknes pilséta uzskatams par labu.

XXX [ XXX

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 2100 006 0822 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 633 m2.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Zemnieku ielas puses pa Celtnieku ielu, kas klata ar apmierinosas
kvalitates grants celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Celtnieku iela nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir Cetrstra forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un saimniecibas éku uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama €ka ar pagalmu un paligekam.

Vértéjamais nekustamais TpaSums no vienas puses ir norobezots ar koka Zogu, kas stiprinats pie metala
stabiem, savukart priek$gja fasadé un otra sanu pusé Zoga un vartu nav.

1/8 domajamas dalas no nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Celtnieku iela 1 piespiedu pardoSanas vértibas noteik$ana
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

Tabula atzimétas VZD topografijas karté atzimétas un daba fiksétas inzenierkomunikacijas.

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 2100 006 0822 001 apraksts

i Saskana ar VZD datiem &ka ir uzbivéta 1962.gada. Ekas ekspluatacijas nodosanas gads nav noradits.
Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstodi musdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis
kopuma ir apmierino$s. Saskana ar VZD datiem, €ka ir divu dzivoklu maja. leeja €ka ir viena.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu - fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala - brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 75,8
Tilpums, m? 426,0
Nolietojums (péc VZD datiem) V3 — eka apmierinoa tehniska stavoklt
Kopéja telpu platiba, m? 116,7
1.stavs, m2 55,4
2.stavs, m? 48,6
Pagrabs 12,7
Bives nolietojuma korekcijas koeficlents
Nr.pk. | Nolistojuma Biives Blves Karte attelota
grupas kods | nolietojums, nolietojuma Informacija
L korekcijas
koelcients
Vi 0-12 1,0
r V2 13-32 0.9
3. i".'.'-i 33-52 l],.-’ .
W4 53-84 0.4
5 V5 | 85-100 0,0

1/8 domajamas dalas no nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Celtnieku iela 1 piespiedu pardoSanas vértibas noteik$ana
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Dzivojamas telpas, m? 66,4
Paligtelpas, m? 50,3
Tai skaita, dzivoklis Nr.1 68,1
Tai skaita, dzivoklis Nr.2 48,6
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindjums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzbetona, betona bloki Apmierino8s
Arsienas un nesosas starpsiena Kiegelu mris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks Apmierinoss
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu Apmierino3s
Arsienu &réja apdare Kiegelu mris Apmierinos
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierinos
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus 0dens novadiSana Metala notekcaurules un notekrenes Apmierino3s
Logu ailes PVC Apmierino§s
Ardurvis Metala Apmierino3s
lek3&jas durvis Nav zinams -
Garazas varti - -
Kapnes Argjas - betona Apmierinogs

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierinoss (dzivoSanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais stavoklis
Gridas Apmierino§s
Sienas Apmierino§s
Griesti Apmierino8s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji nesniedz telpas atrodoSo
sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama 1pasuma atrodosas sanitartehniskas ierices (ja
tadas ir) ir apmierinosa tehniska stavokli (saskana ar VZD datiem, éka ir viena tualetes telpa ékas 1-stava
dzivokla Nr.1 telpas).

Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
Vanna - - -
Izlietne - - -
Udens maisitaji - - -
Klozetpods Apmierino3s
Dusas kabine - - -

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas. Uz ékas
fasades uzstadits gaisa kondicionieris. Eka saskana ar VZD datiem ir tualetes telpa, taéu vértétajiem nav
pieejama informacija par to, vai éka ir pievaditi pilsétas kanalizacijas tikli, ka ar1 nav zinams, vai €ka ir
udensapgade.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X (saskana ar VZD centraliz&ta un

vietéja krasns)

Udensapgade - -

1/8 domajamas dalas no nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Celtnieku iela 1 piespiedu pardoSanas vértibas noteik$ana



